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LEI COMPLEMENTAR N° 749, DE 16 DE MARCO DE 2026.

Dispée sobre a implantacdo, parcelamento, uso e
ocupacio do solo para fins de condominio de
Chacaras de Lazer no ambito do Municipio de Patos
de Minas e d4 outras providéncias.

O Povo do Municipio de Patos de Minas, Estado de Minas Gerais, por seus
representantes, aprovou, €, €u em seu nome, sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO RURAL

Art. 1° O parcelamento do solo rural no Municipio de Patos de Minas sera feito
mediante implantacdo de condominios de chacaras de lazer.

§ 1° O regime que regulard o fracionamento de areas rurais com destinagdo ao
condominio de chacaras de lazer, tanto em suas relagdes internas como em suas relagdes
com o Municipio, € o estabelecido nesta Lei Complementar e no que couber nas Leis
Federais n° 13.465, de 11 de junho de 2017; 4.591, de 16 de dezembro de 1964; 6.766, de 19
de dezembro de 1979, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

§ 2° Cada chacara, com seus acessorios, constituira uma unidade auténoma de
propriedade exclusiva do adquirente, sendo consideradas de uso comum ao condominio as
vias internas, cal¢adas, areas verdes, areas de preservagao permanente (APP), reserva legal
(RL) e demais areas destinadas a infraestrutura do empreendimento.

I — O projeto de parcelamento deverd assegurar a gleba destinada a Reserva
Legal ¢ a area de APP, ndo podendo ser aberta matricula avulsa para a RL ou APP,
observado o disposto na legislacdo ambiental vigente.

IT — As areas de RL e APP deverdo ser devidamente identificadas no projeto e
registradas como de uso comum, sendo vedada sua individualizagao sob qualquer forma.

§ 3° O parcelamento do solo para implantagdo de chécaras de lazer somente
serd admitido em areas localizadas em zonas com caracteristicas predominantemente rurais.

Art. 2° A abertura e a manutencao das vias de acesso desde a estrada municipal,
estadual ou federal até¢ chegar ao condominio de chacaras serd de responsabilidade do
empreendedor, devendo ele seguir as normas construtivas adequadas, com compactagao,
encascalhamento, drenagem pluvial, cercamento, pontes e mata-burros, de acordo com as
necessidades e normas técnicas vigentes.
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Art. 3° Os empreendimentos destinados a implantacdo de condominios de
chacaras de lazer, localizados em areas com caracteristicas rurais, serdo enquadrados como
Zona de Urbanizagdo Especifica para Condominio de Chéacara de Lazer (ZUECL), mediante
declaracdo por meio de Alvara de Aprovacao, nos termos desta Lei Complementar.

§ 1° A declaragcdo da ZUECL implica a descaracterizacdo da area como imovel
rural para fins de competéncia do INCRA, passando a ser tratada como zona urbana de uso
especifico.

§ 2° O Municipio comunicard ao INCRA, para fins cadastrais, as areas objeto de
enquadramento como ZUECL.

§ 3° O projeto de implantacdo de condominio de chacaras de lazer serd
submetido a apreciagdo do CODEMA e/ou demais orgdos ambientais competentes, que
avaliardo sua viabilidade e conformidade com as legislagdes e normas ambientais
aplicaveis.

§ 4° Nao sera permitida a implantagao de condominio de chéacaras de lazer:

I — em terrenos sujeitos a inundagdes, antes de adotadas as medidas necessarias
para assegurar o adequado escoamento das aguas pluviais;

IT — em terrenos aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

III — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias especificas dos 6rgaos competentes;

IV — em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo recomendem edificagdes,
especialmente em areas sujeitas a alagamento, desmoronamento ou afundamento;

V — em dareas de preservacao permanente ou de relevante interesse ecologico;

VI — em 4areas onde a poluigdo impeca condigdes sanitarias adequadas, até sua
devida corregao.

§ 5° A aprovacao do projeto urbanistico que crie a Zona de Urbanizagao
Especifica para Chacara somente sera efetivada apos a apresentacdo de Licenga Ambiental
Prévia expedida pelo 6rgao ambiental competente, quando exigivel pela legislagao federal,
estadual ou municipal, e apds a comprovagdo da compatibilidade do empreendimento com
estudos de impacto ambiental exigido pela autoridade ambiental.

Art. 4° A forma de apresentacao dos projetos de parcelamento e dos projetos de
execugdo das obras de infraestrutura serdo os exigidos nesta Lei Complementar.
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Art. 5° Para os efeitos desta Lei Complementar considera-se:

I — Zona de Urbanizagdo Especifica para Condominio de Chacara de Lazer
(ZUECL): area localizada na zona rural do Municipio, destinada exclusivamente ao
parcelamento para fins especificos de condominios de chacaras de lazer ou recreio, mantida
como area ndo continua as zonas urbanas e sem conexao fisica ou funcional com a malha
urbana existente, conforme critérios definidos nesta Lei Complementar;

IT — Chécara na forma de condominio: a divisdo de gleba em chécaras de lazer,
com abertura de novas vias de uso comum, obrigatoriamente fechada e organizada por meio
de instituigdo e convengdo de condominio;

IIT — Empreendedor: o proprietario do imovel a ser parcelado, responsavel pela
implanta¢do do empreendimento;

IV — Parcelamento rural existente ou consolidado: aquele implantado sem
autoriza¢dao do o6rgdo competente, identificado como passivel de regularizagdo por meio de
REURB ou outro instrumento legalmente previsto.

Paragrafo unico. Na Zona de Urbanizacdo Especifica para Condominio de
Chacara de Lazer (ZUECL) podera ser prevista, de forma expressa no projeto de
parcelamento, a destina¢dao de area especifica para comércio local de pequeno porte, desde
que voltado ao atendimento das necessidades basicas dos condominos. Estas areas deverdao
estar preferencialmente situadas na entrada do empreendimento ou em lotes lindeiros ao
sistema viario existente, respeitando os critérios urbanisticos e ambientais aplicaveis.

CAPITULO 11
REQUISITOS URBANISTICOS PARA CONDOMINIO DE CHACARA DE LAZER

Art. 6° Os condominios de chacaras de lazer deverdo atender, no minimo, aos
seguintes requisitos:

I — constituicdo e formacgao de area verde, conforme legislacio especifica;

IT — cada chacara de lazer deverd ter 4&rea minima de acordo com a zona em que
estiver inserida:

a) ZUECL 1 — area minima de 1.000 m? (mil metros quadrados), quando
localizada até 3 km do perimetro urbano da sede do Municipio ou de seus Distritos;

b) ZUECL 2 — é4rea minima de 3.000 m? (trés mil metros quadrados), quando
localizada entre 3 km e 5 km de perimetro urbano da sede do Municipio ou de seus
Distritos;

c) ZUECL 3 — éarea minima de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), quando
situada a mais de 5 km do perimetro urbano da sede do Municipio ou de seus Distritos;

III — as vias de circulacao interna do condominio e as vias de acesso as chacaras
de lazer poderdo ser pavimentadas ou ndo, a critério do empreendedor. Quando
pavimentadas, deverdo atender a um dos seguintes sistemas:
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a) pavimentacao em blocos intertravados de concreto, formato sextavado, com:

1. espessura minima de 8 cm;

2. resisténcia caracteristica minima de 35 MPa;

3. camada de assentamento em areia com espessura minima de 6 cm;

4. execucao conforme normas técnicas vigentes aplicaveis.

b) pavimentagao flexivel, composta por camadas estruturais dimensionadas de
acordo com as normas técnicas vigentes;

IV — demarcacao dos logradouros, quadras e chacaras, com instalagdo de marcos
de referéncia;

V — reserva de faixa de dominio publico das rodovias e estradas municipais,
conforme estabelecido na Lei Municipal n°® 8.587, de 18 de dezembro de 2023, ressalvadas
eventuais exigéncias superiores da legislagdo ambiental especifica ou normas estaduais e
federais aplicaveis, devendo ser observada a faixa minima de 10 m (dez metros) sem
edificacdes ao longo das estradas, rodovias, ferrovias, linhas de transmissao e dutos;

VI — as vias internas do condominio deverdo articular-se com as vias publicas
adjacentes, existentes ou projetadas, de forma a harmonizar-se com a topografia local e
permitir integracdo adequada com o sistema vidrio municipal, de modo que ndo seja
necessaria a implantagcdo ou adaptagao de vias publicas pelo Municipio;

VII — conter vias abertas com faixa de dominio e declividade maxima
estabelecida na legislagdo vigente que dispde sobre o sistema viario;

VIII — implantacao de sistema de tratamento do efluente sanitario, composto por
rede coletora e sistema de tratamento, individual ou coletivo;

IX — as fossas sépticas, quando admitidas, deverdo observar as seguintes
condigoes:

a) estar localizadas a, no minimo, 30 m (trinta metros) de qualquer pogo ou
fonte de captacao de agua;

b) manter distancia minima de 4 m (quatro metros) das edificacdes;

¢) ser instaladas em nivel inferior ao da moradia;

d) possuir capacidade minima de 750 litros (setecentos litros), dimensionada de
acordo com o nimero de pessoas previsto na ocupagao;

e) deverd ser observado o disposto nas normas ABNT NBR 7229/1993 —
Projeto, construgdo e operacao de Sistemas de Tanques Sépticos e NBR 13969/1997 —
Unidades de tratamento complementar e disposi¢do final dos efluentes liquidos — Projeto e
Construgao;

f) fossas sépticas individuais somente serdo autorizadas mediante apresentagdo
de estudo pedologico e hidrogeologico que comprove inexisténcia de risco para aquiferos ou
corpos hidricos, projeto executivo assinado por profissional habilitado, sistema de
monitoramento semestral por 5 (cinco) anos e vinculagcdo de caucao financeira para remog¢ao
e substitui¢do por sistema publico caso seja constatada contaminacao;
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X — o abastecimento de 4agua nos condominios de chacaras de lazer devera
priorizar a conexdo com sistema publico, quando disponivel ou, na auséncia deste, possuir
poco tubular ou captacdo superficial devidamente regularizado pelo oOrgdo ambiental
competente, contendo os seguintes componentes:

a) instalacdo de medidores individuais de consumo;

b) programa de uso racional da dgua;

c¢) medidas de tratamento e controle de potabilidade

d) monitoramento periddico da qualidade da dgua;

XI — o sistema de drenagem pluvial nos condominios de chacaras de lazer
devera adotar obras e dispositivos sustentdveis de escoamento das aguas pluviais,
compreendendo curvas de nivel, bacias de contenc¢do, infiltragdo e retencdo, pavimentos
permeaveis nas areas de estacionamento, jardins de chuva, biovaletas e demais medidas
necessarias a preservacao do solo e do meio ambiente, vedada a geragdo de impactos em
terrenos vizinhos ou em areas ambientalmente sensiveis;

XII — implantacao de sistema de gestdo de residuos solidos, contemplando a
coleta seletiva com Pontos de Entrega Voluntdria (PEV), a compostagem dos residuos
organicos, a adocao de programa de reducdo da geracdo de residuos e a destinagdo
ambientalmente adequada de residuos especiais, como pilhas, ldmpadas e equipamentos
eletronicos. Os residuos domésticos deverao ser devidamente acondicionados e depositados
pelos proprietarios das chacaras, devendo o projeto de aprova¢do do condominio prever a
solucao para sua destinacdo, podendo esta ocorrer em propriedades urbanas dos condéminos
ou em local indicado pelo Municipio. Fica vedado o descarte e/ou a incineracdo de residuos
a céu aberto;

XIII — infraestrutura complementar, quando requerida, incluindo rede de energia
elétrica publica e domiciliar individual para cada chacara de lazer, conforme projeto
aprovado pela CEMIG, além de rede de telefonia, fibra Optica ou outras redes de
comunicagao;

XIV — isolamento do perimetro do condominio mediante cercamento ou sistema
de protecao aprovado pelo Municipio, de modo a garantir seguranga e individualizagdo do
empreendimento, sendo possivel a utilizagdo de cercas vivas, muros, cercas, alambrados ou
assemelhados.

§ 1° Para os efeitos desta Lei Complementar considera-se como perimetro
urbano da sede do Municipio de Patos de Minas aquele delimitado pela Lei Complementar
n°® 659, de 14 de marco de 2022, ou por outras normas que venham a altera-la.

§ 2° Constitui anexo desta Lei Complementar o mapa indicativo do perimetro
urbano da sede do Municipio e de seus Distritos, assim como das distdncias horizontais de 3
km e 5 km a partir de seus limites oficiais, para fins de identificacdo das zonas ZUECL 1,
ZUECL 2 e ZUECL 3, conforme disposto neste artigo.
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§ 3° A area minima das chacaras ¢ indivisivel, sendo vedado seu fracionamento
posterior.

Art. 7° Da éarea total da Zona de Urbanizacdo Especifica para Condominio de
Chéacara de Lazer (ZUECL) deverd ser destinado 5% (cinco por cento) para area
institucional, excluidas da conta as Areas de Preservagio Permanente (APP) e de Reserva
Legal (RL).

Paragrafo tinico. A area destinada a equipamentos comunitdrios prevista no
caput deste artigo devera ser localizada fora da gleba do condominio, dentro do perimetro
urbano do Municipio, podendo:

a) substituida por benfeitorias equivalentes;

b) convertida em valor monetario para que o Municipio invista em equipamento
comunitario, conforme seu interesse, considerando para fins de avaliacdo o valor venal do
imovel localizado na gleba do empreendimento.

Art. 8° A responsabilidade pela execu¢dao, manutencao e conservagao das vias,
iluminagdo, drenagem, limpeza e coleta de residuos solidos na area interna do condominio
serd dos empreendedores e condominos, conforme conveng¢dao condominial e projeto
aprovado.

Art. 9° Para aprovagdo do projeto de parcelamento serdo observados os
seguintes requisitos para as vias € recuos:

I — As vias de circulagdo deverao ter largura minima de 12 (doze) metros, sendo
pista de rolamento de 8 (oito) metros e calgadas de 2 (dois) metros cada;

IT — As vias deverdo se articular obrigatoriamente com vias publicas adjacentes,
existentes ou projetadas, harmonizando-se com a topografia local;

IIT — Cada chécara devera respeitar os seguintes recuos minimos:

a) 5 metros (cinco) da testada principal para vias de circulagao;

b) 3 metros (trés) das divisas laterais;

¢) 30 metros (trinta) de cursos d’agua e nascentes, conforme Codigo Florestal,

IV — E obrigatoria a preservacao de faixa verde permedvel, lindeira as vias, com
largura minima correspondente a 20% (vinte por cento) das calgadas;

V — Quando necessario, a contencao de encostas devera ser realizada mediante
projeto especifico, sob responsabilidade de profissional habilitado;

VI — E vedada a alteragdo do uso (incluindo cercamentos, aterros, edificagoes,
estradas) que interfira na continuidade de corredores ecoldgicos identificados no projeto
ambiental, bem como qualquer interferéncia em cabeceiras, nascentes e areas de recarga
hidrica delimitadas pelo estudo ambiental. O cercamento perimetral do condominio nao
podera obstruir passagem de fauna e deverd prever dispositivos de circulagdo de fauna,
conforme projeto técnico aprovado.
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Art. 10. Para aprovacdo do condominio de chacaras de lazer exigir-se-a
Relatério Ambiental ou outro documento que venha a substitui-lo, e sua aprovacao sera pelo
orgao municipal competente, conforme exigéncias das leis ambientais.

Art. 11. As edificagdes em cada chicara deverdao observar as seguintes
diretrizes:

I - taxa de ocupacdo maxima de 40% (quarenta por cento);

IT — edificagdes unifamiliares com ntimero méaximo de 02 (dois) pavimentos,
excluido o subsolo, os reservatorios d’agua e torres para rede de telefonia e energia;

IIT — cada chacara devera manter no minimo 40% (quarenta por cento) de area
permeavel;

IV — permissao para constru¢ao de muros de arrimo, com limites de execucao
até a altura estritamente necessaria a sua finalidade;

V — obrigatoriedade de concessdo de serviddo para passagem de aguas pluviais
por parte de todo o condominio de chacaras de lazer;

VI — o0 uso do condominio de chécaras de lazer sera predominantemente
residencial e de lazer, sendo permitida a pratica de agricultura doméstica e de atividades
produtivas artesanais ou de baixo impacto, desde que compativeis com o uso residencial;

VII — as areas ambientais deverdo ser isoladas por rua e separadas por
alambrado, estarem livres de criacdes de animais ou quaisquer outros impactos ambientais;

VIII — no caso de arruamento em divisas com areas ambientais, eventuais aterros
ndo podem intervir nas areas.

CAPITULO 111
DOS CONDOMINIOS DE CHACARAS DE LAZER

Art. 12. As relagoes entre os condominos do Condominio de Chacaras de lazer
regular-se-ao pelas disposi¢des da Lei n° 4.591, de 1964, que dispde sobre o condominio em
edificacdes e as incorporagdes imobilidrias, e pela Lei n® 10.406, 2002 (Codigo Civil), e
pela Lein® 13.465, de 2017.

Art. 13. Para a implantagdo das chdcaras de lazer em forma de condominio
deverao ser obedecidos os seguintes requisitos:

I — as vias de circulacao que irdo compor os Condominios de Chacaras de lazer
deverdo ser de uso estritamente local, com faixa de rolamento e calgadas, reservados para o
uso comum, ndo podendo, em nenhuma hipdtese, pertencer a malha viaria do Municipio,
nem tampouco prejudicar os moradores vizinhos aos condominios, de modo a impedir a
passagem para o acesso as suas propriedades;
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II — garantir faixa de acumulagao de veiculos no interior do terreno;

IIT — via de acesso previsto para a(s) area(s) calculada(s) no(s) item(ns) acima,
com toda a infraestrutura nos moldes desta Lei Complementar;

IV — a implantagao de novos empreendimentos de parcelamento do solo na zona
rural deverd observar uma distdncia minima que serd definida em regulamento, conforme
critérios técnicos estabelecidos pelo 6rgdo municipal competente, garantida a preservagao
da caracteristica rural e a fun¢do ambiental da zona rural.

Art. 14. A implantacdo do Condominio de Chdcaras de Lazer, na forma de
condominio fechado, ndo podera interromper o sistema vidrio existente, inviabilizar a
implantacdo de vias planejadas ja aprovadas, nem impedir o acesso publico a bens de
dominio da Unido, do Estado ou do Municipio.

Art. 15. O responsavel pelo condominio de chacara de lazer fica obrigado a:

I — instituir o condominio, aprovar e registrar a respectiva convencao
condominial na Prefeitura e posteriormente no cartério de registro competente;

I — constar da conven¢do do condominio vedacdo da pratica de quaisquer
atividades econdmicas ndo previstas no art. 11, inciso VI, desta Lei Complementar, podendo
tal restricao ser alterada mediante deliberacdo da assembleia de condominos, respeitando a
legislag@o vigente e o interesse coletivo;

IIT — especificar todas as serviddes aparentes ou ndo que incidam sobre o
condominio;

IV — definir todas as obrigacdes legais e contratuais do Condominio de Chécaras
de Lazer, estabelecendo que o conddmino sera responsavel proporcionalmente a area de sua
chacara pelo rateio dos custos de manutengdo da infraestrutura, pela distribuicao de agua
potavel, pela coleta e tratamento de esgotos sanitarios, pelo acondicionamento e destinagdo
adequada dos residuos solidos, pela preservacao das areas ambientais da gleba e pela adogao
de medidas preventivas contra incéndios;

V — fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando
em destaque o recebimento no contrato, de todas as informacgdes, restricoes e obras de
conservagdo, protecao ao solo e ao meio ambiente, recomendadas quando da aprovacdo do
projeto e previstas na legislagdo e na convencao do condominio;

VI — manter os servigos de dgua e esgoto e de energia elétrica, de protecdo da
area de preservagdo permanente até a aprovagao da conveng¢ao do condominio.

§ 1° O condominio terd a obrigacdo de manter, por si € seus condominos, 0s
requisitos permanentes de constitui¢do de condominios previstos neste artigo.

§ 2° Os conddminos arcardo com as despesas referidas no § 1° deste artigo.
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§ 3° Com o registro da convencdo do condominio no 6rgdo competente, o
condominio assumird a responsabilidade por todas as obrigagdes legais e contratuais do
Condominio de Chacara de Lazer, respondendo cada condomino proporcionalmente a area
de sua chécara.

§ 4° A convengdo de condominio elaborada sem a aprovagdo prévia do
Municipio ndo terd nenhum valor legal para efeitos de aprovacao do parcelamento do solo
rural.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO
SOLO RURAL PARA O CONDOMINIO DE CHACARAS DE LAZER

Secao I
Do pedido de diretrizes e documentacio Inicial

Art. 16. O projeto de parcelamento do solo rural destinado a implantacdao de
condominio de chécaras de lazer serd previamente submetido a apreciagdo da Secretaria
Municipal de Planejamento, que devera se manifestar no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias.

§ 1° O prazo previsto no caput podera ser prorrogado, uma Unica vez, por igual
periodo, mediante justificativa formal da Secretaria.

§ 2° Antes da elaboracdao dos projetos urbanistico e ambiental, o empreendedor
deverd requerer as diretrizes de parcelamento e uso do solo, apresentando os seguintes
documentos:

I — planta planialtimétrica do imével, na escala de 1:1.000, contendo:

a) localizacdo da gleba com amarracao georreferenciada ao Sistema Geodésico
Brasileiro (UTM — SIRGAS 2000);

b) divisas da gleba e respectivas dimensdes;

c¢) curvas de nivel de metro em metro, com RN oficial, indicando arecas com
declividade entre 20% e 30% e superiores a 30%;

d) localizagdo de cursos d’agua, nascentes, areas de APP e RL, vegetacdo
protegida e construgdes existentes;

e) vias de acesso, faixas de servidao e areas livres;

f) escoamento natural das dguas pluviais e localizacdo de corpos d’agua mais
g)proximos, a montante e jusante;

h) bacias de conten¢ao e demais solugdes de drenagem, quando aplicaveis;

IT — titulo de propriedade do imoével ou certidao atualizada da matricula da
gleba;
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IIT — compromisso formal de que as chacaras somente serdo comercializadas
apos a aprovacao do projeto;

IV — certiddes negativas de débitos municipais, estaduais e federais;

V — outros documentos exigidos por regulamento municipal.

§ 3° O requerimento devera ser assinado pelo empreendedor e pelo profissional
técnico responsavel, acompanhado da respectiva ART ou RRT, podendo ser apresentado em
meio fisico ou digital, conforme sistema adotado pela Prefeitura.

Secao I
Da analise técnica e ambiental

Art. 17. A Secretaria Municipal de Planejamento analisard a conformidade
urbanistica, técnica e ambiental do projeto, solicitando, quando necessario, manifestacao do
CODEMA e dos demais 6rgaos ambientais competentes.

§ 1° O parecer técnico devera ser fundamentado, especificando de forma clara
as irregularidades ou requisitos ndo atendidos.

§ 2° O CODEMA tera prazo de até 60 (sessenta) dias para emitir parecer, findo
o qual o processo podera prosseguir com ou sem sua manifestacao.

§ 3° O empreendedor deverd elaborar laudo ambiental, EIA, PCA, RIMA ou
documento equivalente, conforme a legislagdo ambiental federal, estadual e municipal,
incorporando-o ao projeto de parcelamento.

Secao 111
Das correcoes e reapresentacio

Art. 18. Caso o parecer técnico seja pela inviabilidade ou aponte pendéncias, o
empreendedor sera notificado para corrigir ou complementar a documentagao no prazo de
até¢ 90 (noventa) dias, sob pena de arquivamento.

§ 1° Recebido o parecer negativo, o empreendedor poderd apresentar as
corregdes dentro do prazo, hipdtese em que o processo retornara a analise técnica.

§ 2° Decorrido o prazo sem manifestagdo, o requerimento sera arquivado de
oficio.

§ 3° Na reapresentagdo a Prefeitura deverd aproveitar atos e documentos ja
produzidos, desde que permanecam validos.
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Secao IV
Da aprovacao e das condi¢des para o Alvara

Art. 19. Concluida a andlise técnica com parecer favoravel, o projeto serad
submetido a aprovagdo pelo Poder Executivo Municipal e formalizado por meio de Alvara
de Aprovacao do Projeto de Parcelamento.

§ 1° Para emissdo do Alvara o empreendedor devera apresentar:

I — memorial descritivo da area total e das unidades individualizadas;

II — cronograma de execug¢do das obras;

IIT — certiddes negativas de débitos federais, estaduais e municipais;

IV — certidao de matricula e de 6nus reais atualizadas, expedidas ha no maximo
90 dias;

V — plantas impressas e digitais (PDF, DWG e KML), devidamente assinadas,
na escala 1:1000;

VI - ART registrada do profissional autor do projeto;

VII — perfis longitudinais e transversais das vias, APP e RL, na escala de 1:500;

VIII - projeto ambiental contendo cronograma de arborizacdo e areas verdes;

IX — minuta da conven¢ao de condominio;

X — termo de obrigacdes do empreendedor, com compromisso formal de
execuc¢ao do projeto na forma aprovada,

XI — documento comprovando a descaracterizacdo do imdvel rural junto ao
INCRA.

§ 2° O Municipio podera exigir a apresentacdo de garantias financeiras ou
instrumentos equivalentes que assegurem a conclusao das obras.

§ 3° A fiscalizag@o das obras ficard a cargo do Poder Executivo, que adotara os
mesmos procedimentos aplicadveis aos parcelamentos urbanos, inclusive emissao de Ordem
de Servigo ¢ Termo de Recebimento.

§ 4° A aprovacgdo do projeto ndo isenta o empreendedor de cumprir obrigagdes
perante 0rgaos estaduais e federais.

Secao V
Das taxas, prazos e arquivamento

Art. 20. Antes da analise do projeto a Prefeitura emitird a guia de recolhimento
das taxas correspondentes, observando os mesmos parametros aplicaveis aos parcelamentos
urbanos, conforme legislagao tributaria municipal vigente.
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§ 1° O prazo para analise comega a contar apds o protocolo completo da
documentagdo e pagamento das taxas devidas.

§ 2° A decisdo de ndo aprovacdo devera ser fundamentada e indicar de forma
precisa os itens que motivaram a rejeigao.

§ 3° Projetos arquivados poderdo ser novamente apresentados, observando-se o
mesmo procedimento dos projetos originais.

§ 4° Em caso de nova apresentacdo poderdo ser reaproveitados atos e
documentos ja produzidos, desde que permanecam vélidos e compativeis com o novo
protocolo.

§ 5° O disposto neste artigo nao se aplica as hipdteses de caducidade do projeto.

CAPITULOV
DA APROVACAO DO PROJETO DE CONDOMINIO DE CHACARAS DE LAZER

Art. 21. Apds aprovadas as diretrizes e protocolado o requerimento de
aprovagdo definitiva pelo empreendedor, a Secretaria Municipal de Planejamento terd o
prazo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da apresentacdo do projeto definitivo de
parcelamento do solo rural, para promover a sua apreciacao.

§ 1° Em caso de necessidade de corregdes, a Secretaria Municipal de
Planejamento assinara o prazo de 90 (noventa) dias, podendo ser prorrogado por igual
periodo, para que o interessado as faga, sob pena de arquivamento em caso de
descumprimento.

§ 2° Antes da andlise do projeto a Prefeitura Municipal emitird a guia para
pagamento das taxas correspondentes, observando os mesmos parametros e critérios
aplicados aos parcelamentos urbanos, conforme legislagao tributaria municipal vigente.

§ 3° A decisdao de ndo aprovacao do projeto deverd ser fundamentada e
especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

Art. 22. Os projetos ndo aprovados e arquivados poderdo ser novamente
submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite previsto para
os projetos apresentados pela primeira vez, ndo cabendo reembolso ou aproveitamento das
taxas pagas.

§ 1° Na hipotese de reapresentacdo, as autoridades municipais deverdao
aproveitar atos ja praticados e documentos apresentados durante a avaliacdo do primeiro

projeto apresentado.

§ 2° O disposto neste artigo nao se aplica as hipdteses de caducidade do projeto.
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CAPITULO VI
DA TRANSFORMACAO DA ZONA, REGISTRO DO PARCELAMENTO E DO
ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DAS OBRAS

Secao I
Da transformacao da zona

Art. 23. O projeto serd aprovado com a expedicdo do Alvara de Aprovagdo pelo
Poder Executivo criando a Zona de Urbanizacao Especifica para Condominio de Chécara de
Lazer (ZUECL), com a finalidade especifica de implantagdo de condominio de chacaras de
lazer.

§ 1° A reversdo da Zona de Urbanizacao Especifica para Condominio de
Chacara de Lazer (ZUECL) sera permitida, nos termos desta Lei, mediante requerimento
formal ou de oficio, desde que devidamente justificada e precedida de processo
administrativo com garantia de contraditorio e ampla defesa, em caso de apuragdo de
irregularidades no cumprimento das obrigacdes do empreendedor ou do empreendimento
destinado ao condominio de chacaras de lazer.

§ 2° A aprovacdo do projeto ndo isenta o empreendedor de suas
responsabilidades legais perante os 6rgaos publicos municipais, estaduais e federais.

Secao I
Do registro

Art. 24. Aprovado o projeto, sob pena de arquivamento e perda de eficacia, o
empreendedor deverd cumprir os tramites legais previstos nesta Lei Complementar,
incluindo o registro do parcelamento e a comunicacdo aos 6rgdos competentes nos prazos
estabelecidos.

Art. 25. No prazo maximo de 06 (seis) meses, contados da aprovacao do projeto
pelo Municipio, o parcelamento devera ser registrado no Cartorio de Registro de Imdveis e
apresentado ao Municipio, sob pena de caducidade da aprovacdo e reversdo da area a
condigdo de zoneamento anterior.

Paréagrafo unico. A area classificada como ZUECL estara sujeita a incidéncia de
IPTU desde a sua implantagdo. Enquanto o empreendimento cumprir as normas de uso e
parcelamento previstas nesta Lei Complementar mantera sua classificacao especial.

Secao 111
Da ordem de servico para execucio das obras

Art. 26. A emissdo da Ordem de Servico para inicio das obras somente podera
ocorrer apos a aprovacdo do projeto de parcelamento prevista no art. 19 desta Lei
Complementar, devendo o interessado apresentar ao Municipio requerimento instruido com
os documentos pertinentes.
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Art. 27. O empreendedor firmard, ainda, Termo de Obrigagdes de
Empreendedor, por meio do qual se obrigard a executar o projeto aprovado sem qualquer
alteracdo, obrigando-se, ainda, a:

I — executar a propria custa, no prazo fixado pelo Municipio, todas as obras de
infraestrutura, incluindo a constituicdo e formacao de area verde, de area de preservagdo
permanente e reserva legal, quando for a hipotese, de acordo com o Codigo Florestal
vigente;

I — fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das
exigéncias previstas em Legislagdo Federal ou Municipal, a condi¢do de que as chacaras de
lazer somente poderdo receber construgdo depois de concluidas as obras previstas no inciso
anterior deste artigo;

Il — fazer constar nos documentos de compra e venda a responsabilidade
solidaria do comprador para com os servicos ¢ obras em area comum do condominio de
chécara de lazer, na propor¢ao da area de sua chécara;

IV — iniciar a venda das chacaras de lazer somente apds a expedicdo do Alvara
de Aprovacao do Projeto de Parcelamento do Solo Rural pelo Poder Executivo Municipal;

V — averbar junto ao Registro de Imoéveis o Termo de Obrigagdes de
Empreendedor a margem da matricula do condominio de chacara de lazer criado;

VI — ndo outorgar escritura definitiva de venda das chacaras antes da conclusao
das obras previstas no inciso I e do cumprimento das demais obrigagdes legais e daquelas
previstas no Termo de Obrigagdes;

VII — obter todas as licengas ambientais cabiveis;

VIII — O empreendedor incluird no projeto ambiental Plano de Recuperagdo de
Areas Degradadas (PRAD) com metas temporais, espécies nativas a serem plantadas,
monitoramento bianual por 5 anos e plano de manutengdo. Quando a supressdo de
vegetacao nativa for autorizada excepcionalmente, serd exigida compensac¢ao ambiental de
acordo com o Cédigo Florestal e normas estaduais, preferencialmente por recomposi¢do in
loco ou em area imediatamente limitrofe.

Art. 28. A Ordem de Servico para execucao das obras ndo serd expedida antes
da expedicao do Alvara de Aprovagdo que aprovou o projeto de parcelamento, da efetivagao
das garantias exigidas e da assinatura do Termo de Obriga¢does do Empreendedor, conforme
previsto nesta Lei Complementar.

CAPiTpLo VIl ,
DA ALIENACAO DO CONDOMINIO DE CHACARAS DE LAZER
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Art. 29. A alienacdo das chécaras de lazer somente poderd ocorrer apds a
emissdo do Alvara de Aprovacao do Projeto de Parcelamento e o registro do condominio no
Cartorio de Registro de Imoveis competente.

§ 1° E vedada a comercializagdo ou promessa de venda de unidades antes da
conclusdo das obras de infraestrutura minimas previstas nesta Lei Complementar, salvo se
garantida sua execug¢do por meio de instrumento formal aprovado pelo Municipio.

§ 2° O contrato de compra ¢ venda ndo autoriza o adquirente a construir ou
ocupar a unidade antes do recebimento definitivo das obras de infraestrutura pelo
Municipio.

Art. 30. O contrato de compra e venda e a convencao de condominio deverao
observar as disposi¢des desta Lei Complementar e conter, no minimo:

I — a identificag¢do e a descri¢ao da gleba e das unidades autobnomas, conforme
projeto aprovado;

IT — as condigdes de uso e ocupacao das chacaras, em conformidade com as
restricdes ambientais e urbanisticas;

IIT — as responsabilidades do empreendedor e dos conddominos pela manutencao
e conservacdo das areas e equipamentos comuns, conforme disposto nos artigos 8° e 15
desta Lei Complementar;

IV — a obrigagdo de respeitar as serviddes, areas de preservacdo permanente e
reserva legal;

V — que a escritura publica definitiva somente sera outorgada apés a conclusao e
o recebimento das obras de infraestrutura exigidas pelo Municipio;

VI — as normas internas de administra¢do, seguranca, destinagdo de residuos,
controle de qualidade da agua e prevencao de incéndios.

CAPiTULO v ,
REGULARIZACAO DOS CONDOMINIOS DE CHACARA DE LAZER JA
EXISTENTES

Art. 31. Mediante requerimento do interessado, fica o Poder Executivo
Municipal autorizado a instituir como Zona de Urbanizacdo Especifica para Condominio de
Chécara de Lazer (ZUECL) as areas ja existentes que compreendam parcelamentos do solo
rural.

§ 1° Enquadram-se na hipdtese prevista neste artigo os empreendimentos que
atenderem aos seguintes requisitos:
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I — ter sido implantado antes da promulgagao desta Lei;

II — possuir pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) das unidades parceladas
com edificagdes concluidas ou em construgdo, em condi¢des de habitabilidade ¢ ou de lazer;

IIT — localizar-se em regido que nao se enquadre dentre aquelas para as quais
haja vedagdo expressa para esse tipo de ocupagdo, conforme previsto nesta Lei
Complementar;

IV — ser dotado de infraestrutura minima no que concerne a rede de agua, fossa
séptica e arruamento;

V — ter compatibilidade de adequacao quanto aos padrdes essenciais definidos
nesta Lei Complementar, de forma a garantir a manuten¢do da natureza do parcelamento
destinado a formacao de condominio de chacara de lazer.

§ 2° Para a regularizagdo de condominios de chacaras de lazer existentes e
consolidados, mediante requerimento ou justificativa circunstanciada do interessado, o
Poder Executivo autorizara a reducdo das exigéncias previstas nesta Lei Complementar,
quando estas se mostrarem inaplicaveis em razdo da consolidagdo havida, sendo admitida a
adog¢ao do procedimento de REURB, conforme disposto na Lei Federal n° 13.465, de 2017,
e na legislacdo municipal correspondente, desde que comprovada a consolidagdo até 22 de
dezembro de 2016.

§ 3° Para a regularizacdo de condominios de chacaras de lazer ja existentes
devera ser apresentado laudo ambiental indicando, no minimo:

I — situacao das licengas ambientais;

IT — condigdes do sistema de esgotamento sanitario;
IIT — uso e abastecimento de agua,;

IV — destinagdo e manejo de residuos solidos;

V — agdes de prevengdo e combate a incéndios;

VI — outras informagdes e documentos que venham a ser solicitados pelo 6rgao
ambiental durante a analise do processo.

§ 4° A regularizagdo prevista no caput deste artigo devera ser requerida em até
12 (doze) meses apos a publicagdo desta Lei Complementar, mediante a apresentacdo da
documentacgao que lhe for exigida conforme o § 3° desde artigo, sob pena de serem tomadas
as providéncias legais cabiveis.
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§ 5° Decorrido o prazo previsto no § 4° deste artigo sem manifestacdo dos
interessados, empreendedor ou proprietario, a area parcelada anteriormente a publicacdao
desta Lei Complementar sera tida, para todos os efeitos legais, como parcelamento irregular,
estando sujeita as sangdes legais pertinentes.

§ 6° Os condominios de chacaras de lazer consolidados anteriormente a vigéncia
desta Lei Complementar serdo analisados individualmente pelo Conselho Municipal de
Planejamento Urbano (COMPUR). Podera ser exigida a implementagao de infraestrutura
complementar, quando necessaria, visando a melhoria da qualidade e da seguranca das
condicdes existentes.

CAPITULO IX ‘
DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS POR INFRACOES AS NORMAS DE
PARCELAMENTO PARA FINS DE CONDOMINIO DE CHACARAS DE LAZER

Art. 32. O ndo cumprimento dos prazos de execucao do projeto de parcelamento
rural destinado a condominio de chacara de lazer acarretard a reversdo da area classificada
como Zona de Urbanizagdo Especifica para Condominio de Chacara de Lazer (ZUECL) a
sua condicdo original de gleba rural, com a consequente caducidade de todas as
autorizagoes, licengas e alvaras expedidos.

§ 1° A reversao sera precedida de processo administrativo proprio, assegurados
o contraditério e a ampla defesa.

§ 2° A decisdo definitiva sera comunicada ao cartorio de registro de imoveis e
aos orgaos de planejamento e licenciamento municipal para fins de atualizagdo cadastral e
cartografica.

Art. 33. A implantacdo, execucdo ou comercializagdo de condominio de chacara
de lazer sem prévia aprovagdo municipal ou sem o devido Alvard implicara em:

I — notificacdo para cessagdao das obras e vendas, concedendo prazo de 3 (trés)
dias uteis para atendimento;

II — multa de 1.000 (mil) UFPM em caso de desobediéncia;

Il — embargo total da obra e suspensdo de quaisquer atividades de
comercializacao;

IV — comunicagdo ao Ministério Publico para providéncias que entender
cabiveis.

Pardgrafo unico. Compete a Secretaria Municipal de Obras Publicas e a
Secretaria Municipal de Planejamento, no ambito de suas competéncias, adotar as medidas
necessarias para o licenciamento e fiscaliza¢ao urbanistica, assegurando o cumprimento do
disposto neste artigo.
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Art. 34. A execugdo em desacordo com o projeto aprovado ou a ndo conclusao
da infraestrutura no prazo maximo de 2 (dois) anos sujeitard o empreendedor as seguintes
penalidades:

I — notificacao para regularizacao em até 30 (trinta) dias;

IT — multa de 100 (cem) UFPM por item em desacordo com a legislagdo e com
as diretrizes de parcelamento;

IIT — reincidéncia: multa em dobro e novo prazo de 15 (quinze) dias para
correcao;

IV — persistindo a irregularidade, instauragdo de processo administrativo para
embargo total do empreendimento e reversdo da ZUECL.

Paragrafo unico. A aplicagdo das penalidades previstas neste artigo nao dispensa
o cumprimento integral das exigéncias do Cdodigo de Obras e Edificagdes, nem desobriga o
infrator de reparar eventuais danos urbanisticos e ambientais.

Art. 35. A interven¢do, supressdo de vegetacdo ou movimentacdao de solo em
Area de Preservacao Permanente (APP) ou Reserva Legal (RL), sem autoriza¢do dos 6rgaos
competentes, acarretara:

I — embargo imediato da éarea afetada;
II — multa de 2.000 (duas mil) UFPM,

IIT — obrigacdo de recomposicdo ambiental integral, a ser acompanhada pela
Diretoria de Meio Ambiente;

IV — comunicagdo ao 6rgao ambiental estadual e ao Ministério Publico.

Paragrafo Unico. Além das multas previstas, a autoridade municipal podera
impor de oficio a execugdo compulséria das medidas de recuperagao ambiental, a expensas
do empreendedor (execug¢do com garantia financeira previamente constituida), com a
publicacdo dos atos e responsabiliza¢do solidaria dos sucessores e adquirentes.

Art. 36. A desobediéncia a ordem de embargo, interdicdo ou paralisacao
determinada pelo Municipio sujeitara o infrator a:

I — multa de 200 (duzentas) UFPM por dia de continuidade indevida;
II — lacracdo de acessos, apreensdo de maquinario € equipamentos;
IIT — demoli¢do das construgdes em desacordo, a expensas do infrator;

IV — comunicacdo a autoridade policial, pela caracterizacio de crime de
desobediéncia.
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Art. 37. A veiculagdo de anuncios, placas, panfletos, midias digitais ou qualquer
forma de publicidade referente a condominio de chacara de lazer sem aprovagdao municipal e
registro do projeto implicara:

I — multa de 200 (duzentas) UFPM;
IT — determinagdo de retirada imediata do material,

Il — suspensao de novas vendas at¢é a completa regularizagdo do
empreendimento.

Art. 38. S0 solidariamente responsaveis pelas infragdes descritas neste
Capitulo o empreendedor, o proprietario da gleba, os corretores, incorporadores e empresas
executoras das obras, respondendo todos pelos danos causados ao meio ambiente, ao erario
e a coletividade.

Art. 39. As multas e sangdes previstas neste Capitulo serdo aplicadas sem
prejuizo das demais penalidades civis e criminais cabiveis.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 40. O parcelamento do solo rural para condominio de chéacara de lazer
aprovado com base nesta Lei Complementar deverd manter suas caracteristicas originais,
vedada a alteragao do tipo de uso.

Art. 41. O empreendedor e todos os autorizados a comercializagdo do
condominio de chacaras de lazer responderdo administrativa, civil e penalmente pelas
infragdes cometidas e, em especial, a de protecdo ao solo e a0 meio ambiente.

Art. 42. Esta Lei Complementar se aplica exclusivamente a empreendimentos
localizados em zona rural, sendo vedada sua aplicacdo a parcelamentos urbanos, mesmo que
apresentem caracteristicas de uso.

Art. 43. A Secretaria Municipal de Planejamento resolvera questdes técnicas
quando omissa a legislacdo e regulamentos vigentes, depois da anélise do CODEMA.

Art. 44. A manutencdo da natureza rural do empreendimento sera condicionada
ao uso continuo para fins compativeis com esta Lei Complementar, sendo vedada a
transformagdo ou urbanizagdo implicita dos imodveis sem alteracdo legislativa
correspondente.

Art. 45. Fica alterada a Lei Complementar n° 320, de 31 de dezembro de 2008,
para incluir os condominios de chacaras de lazer, garantindo seguranca juridica, fiscalizagdo
adequada e padronizacdo da infraestrutura.
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§ 1° O art. 20 da Lei Complementar n° 320, de 2008, passa a vigorar com a
seguinte redacao:

“Art. 20. A Macrozona Rural compreende as areas situadas externamente ao
perimetro urbano do Municipio, ndo classificadas como Macrozona de
Adensamento Preferencial, de Adensamento ou de Expansdo Urbana, utilizadas
em atividades agropecuarias, agroindustriais, extrativistas, silviculturais, de
lazer, de turismo e de preservagdo ambiental, subdividindo-se em Zonas de
Condominios de Chacaras de Lazer (ZUECL), assim definidas:

I — Zona de Urbanizagdo Especifica de Condominio de Chacaras de Lazer 1
(ZUECL 1);

Il — Zona de Urbanizag¢do Especifica de Condominio de Chécaras de Lazer 2
(ZUECL 2);

III — Zona de Urbanizacao Especifica de Condominio de Chécaras de Lazer 3
(ZUECL 3).”

§ 2° A Lei Complementar n° 320, de 2008, passa a vigorar acrescida do art. 53-
A, com a seguinte redagao:

“Art. 53-A. Para a Zona de Urbanizagdo Especifica para Condominios de
Chécaras de Lazer (ZUECL), destinada a implantagdo de empreendimentos com
uso predominantemente residencial e de lazer, os usos permitidos, normas de
ocupagdo, parcelamento do solo, infraestrutura e demais condig¢des aplicaveis

dentro do condominio serdo definidos por lei municipal especifica.”

§ 3° Ficam alterados os Anexos III e XX da Lei Complementar n® 320, de 2008,
na forma dos Anexos II e IIL, respectivamente, da presente Lei Complementar.

Art. 46. Fica alterada a Lei Complementar n® 660, de 14 de margo de 2022, com
a finalidade de incluir os condominios de chacaras de lazer.

§ 1° O art. 97 da Lei Complementar n° 660, de 2022, passa a vigorar acrescido
do inciso IV e do § 7°, com a seguinte redacao:

IV — Macrozona Rural, na Zona de Urbaniza¢do Especifica para Condominio de
Chécaras de Lazer (ZUECL).

20

D4Sign 47d51e20-4693-4d53-8¢c10-e8336bcc9717 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil



'ﬂ‘ PREFEITURA DE

A PATOS DE MINAS

§ 7° Os critérios e procedimentos de aplicacdo do disposto no § 4° deste artigo
serdo detalhados e regulamentados por Lei especifica.”

§ 2° O art. 102 da Lei Complementar n°® 660, de 2022, passa a vigorar acrescido
do inciso IV, com a seguinte redacao:

AT 102, oo

IV — Macrozona Rural, na Zona de Urbanizagao Especifica para Condominio de
Chécaras de Lazer (ZUECL).”

Art. 47. A Lei Complementar n® 216, de 4 de agosto de 2004, passa a vigorar
acrescida dos arts. 11-A e 14-A, com a seguinte redacao:

“Art. 11-A. A implantagdo de condominios de chéacaras de lazer obedecera, no
que couber, as normas gerais de parcelamento do solo urbano e demais
disposigoes legais, sendo as exigéncias, os padrdes € 0s parametros minimos de

infraestrutura definidos em lei municipal especifica aplicavel 8 ZUECL.”

“Art. 14-A. Os procedimentos, etapas, garantias, fiscalizacdo e registro
aplicaveis a ZUECL para implantacdo de condominios de chacaras de lazer
serdo estabelecidos por lei municipal especifica, aplicando-se, no que couber, as
normas gerais de parcelamento do solo urbano e demais disposi¢des legais

pertinentes.”

Art. 48. O art. 23-A da Lei Complementar n° 216, de 2004, passa a vigorar
acrescido do § 5°, com a seguinte redagao:

AT 23-A s

§ 5° Fica admitida a implantagdo de condominios de chéicaras de lazer em
condominios de lotes situados na Zona de Urbanizacao Especifica para Chacaras
de Lazer (ZUECL), observadas as disposi¢des estabelecidas em lei municipal

especifica.”

Art. 49. Esta Lei Complementar podera ser revista a cada 5 (cinco) anos ou a
qualquer tempo, mediante avaliagdo técnica promovida pela Secretaria Municipal
competente.
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Art. 50. Em sendo necessario, o Executivo Municipal expedira decretos para
regulamentar toda a matéria de que trata a presente Lei Complementar.

Art. 51. Fica revogada a Lei Complementar n® 508, de 7 de agosto de 2015.
Art. 52. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.
Prefeitura Municipal de Patos de Minas, 16 de marco de 2026, 138° ano da

Republica e 158° ano do Municipio.

Luis Eduardo Falcdo Ferreira
Prefeito Municipal

22

D4Sign 47d51e20-4693-4d53-8¢c10-e8336bcc9717 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil



@ PREFEITURA DE

B PATOS DE MINAS

LC 749/2026 - ANEXO | - MAPA INDICATIVO DO PERIMETRO URBANO (LEI DE CONDOMINIOS DE CHACARAS DE LAZER)
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ANEXO Il. PARAMETROS URBANISTICOS (LEI COMPLEMENTAR 320 DE 2008 ANX. Ill)

ANEXO 1l

PARAMETROS URBANISTICOS
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QUOTA DE
TERRENO POR
A FRENTE TAXA TAXA g ALTURA DAS
Miniva | MINIMA | CloNA DE APROVEI. |OSUPACAO | PERMEA | RCXTR) | | ATER TN ETHE Do |EDIFICAGOES .
MACROZONAS | ZONAS DOS uUsos MAXIMA BILIDADE ¢ OBSERVAGCOES
DOS LOTES L PARA TAMENTO MINIMA 'm) MiNIMO (m) (LARGURA DA
LOTES (m?) CONDOMINIO MAXIMO (2) o o (7) (8) (8) (10)
(m) | HORIZONTAL (%) (%) VIA VEZES)
(m?)
RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR, H<12,00 m
12,00 MULTIFAMILIAR afastamento =1,5m
ZA-1 360,00 15,00 180,00 HORIZONTAL(EXCE 1,20 70 20 3,00 H>12m 1,00
(1) TO CONJUNTOS) E afastamento = 1/8 H
NAO-RESIDENCIAL (4) (5)
(6) Poderéo ser liberados os
12,00 EEISIJRII\EAII\IL?AARL " Ht< 12,?0 m1 5 afastamentos laterais e de fundo
) ) afastamento =1,o0m nos 1° e 2° pavimentos para usos
ADENSAMENTO | zA-2 | 300,00 15,00 150,00 MULTIFAMILIAR E 1,80 70 20 3,00 H>12m 1,50 comerciais e de servicos até a
(1) NAO-RESIDENCIAL afastamento = 1/8 H altura de 7,00m, respeitadas as
(4) (5) condi¢des de iluminagao,
ventilagéo e vagas para
estacionamento.
Tomon:
10,00 MULTIFAMILIAi? afastamento =1,5m
ZA-3 | 200,00 12,00 100,00 HORIZONTAL E 1,20 70 20 3,00 H>12m 1,00 @), (8), (9, (10) e
(1) NAO-RESIDENCIAL afas(f)"(’g)”m S liaH (11) na proxima pagina
1), (2), (3), (4), (5) e (6) na
RESIDENCIAL H<12,00m E,a-)gi(na) a(m)er(io)r (S)i8)
12,00 UNIFAMILIAR, afastamento =1,5m (7) Os
ZA-4 300,00 15,00 150,00 M_ULT|FAM|L|AR E 2,00 70 (3) 20 3,00 H>12m 1,50 lotes de esquina que tenham
(1) NAO-RESIDENCIAL afastamento = 1/8 H frente para mais de 1 vias,
(4) (5) (6) poder&o utilizar os mesmos
critérios de afastamento lateral e
de fundo para os outros recuos
RESIDENCIAL H<12,00m frontais das vias de menor
12,00 UNIFAMILIAR, afastamento =1,5m hierarquizag&o viaria.
ZA-5 300,00 15,00 150,00 MULTIFAMILIAR E 1,80 70 (3) 20 3,00 H>12m 1,50
(1) NAO-RESIDENCIAL afastamento = 1/8 H (8) Sao
(4) (5) liberados do recuo frontal e dos
afastamentos lateral e de fundo.




QUOTA DE
TERRENO POR
Area | PRENTE | UNIDADE COEFICIENTE | o183 50 | pemen. | RECUO AFASTASTAMENTO | SLIORADRS
MACROZONAS | ZONAS MINIMA DOS HABITACIONA Usos DE APROVEI- MAXIMA BILIDADE FRONTAL | LATERAL E DE FUNDO OBSERVACOES
DOS LOTES L PARA TAMENTO MiNIMA m) MINIMO (m) (LARGURA DA
LOTES (m?) CONDOMINIO MAXIMO (2) o 0 (7) (8) (8) (10)
(m) HORIZONTAL (%) (%) VIA VEZES)
(m?)
a construgéo de varandas no 1°
DE RESIDENCIAL H<12,00m pavimento, cobertas de telhas,
ADENSAMENTO UNIFAMILIAR, afastamento = 1,5 m sustentadas por pilares, sem
ZA-6 1.000,00 | 20,00 500,00 MULTIFAMILIAR E 1,20 70 (3) 20 6,00 H>12m 1,50 lajes ou paredes, com calhas e
NAO-RESIDENCIAL afastamento = 1/8 H rufos que canalizem as aguas
(4) (5) para a rede pluvial, se for o caso.
(9) O recuo
frontal podera ser liberado até
7,00 m de altura nos lotes
RESIDENCIAL H < 12,00 m situados em locais que a face da
UNIFAMILIAR, afastamento = 1,5m quadra possuir a maioria das
Zl 1.000,00 | 20,00 500,00 MULTIFAMILIAR E 1,00 70 20 6,00 H>12m 1,50 edificagdes no alinhamento e a
NAO-RESIDENCIAL afastamento = 1/8 H via ndo constar da relagdo de
(4) (5) previsado de alargamento.
(10) Os lotes que ndo tenham as
RESIDENCIAL H<12.00m dimensdes minimas previstas
UNIFAMILIAR DE afastamento = 3.0 m para as zonas em que se
ZCL1 1.000,00 25,00 1000,00 CARATER 0,50 40 40 5,00 Minimo 30 m dé cursos d 1,20 localizam, poderao utilizar um
RECREATIVO "4gua e nascentes. dos afastamentos na divisa, até
1/4 da profundidade do terreno,
CONDOMINIO respeitadas as condi¢des de
DE CHACARAS iluminagéo e ventilagéo.
DE LAZER RESIDENCIAL ]
UNIFAMILIAR DE H<12,00m fura ((11_1f,) Para o falculo ga
CARATER afastamento = 3,0 m altura da edificagao a largura da
ZCL2 3.000,00 | 50,00 3000,00 RECREATIVO 0,25 40 40 5,00 Minimo 30 m de cursos d 1,20 Avenida Getlio Vargas e Praca
'a'gua e nascentes. Dom Eduardo sera de 12,00 m
RESIDENCIAL H<12,00m
UNIFAMILIAR DE afastamento = 3,0 m
ZCL3 | 5.000,00 | 60,00 5.000,00 CARATER 0,16 40 40 5,00 Minimo 30 m de cursos d 1,20
RECREATIVO ‘agua e nascentes.
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ANEXO I11-. MODELOS DE PARCELAMENTO (LEI COMPLEMENTAR 320 DE 2008 ANEXO. XX)

ANEXO XX

MODELOS DE PARCELAMENTO

EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS E

MODELOSDE | ,ovapeuso | AREAMINIMA | \iiiictls | “MAXIMO DAs  |AREASLIVRES o giien SRens
PARCELAMENTO DOS LOTES (%)
(MP) PREFERENCIAL (m?) LOTES QUADRAS
(m) (m) (%)
(2) e
3
ZAP-1IZAP-2 12 00
MP-1 360,00 ' 15.00 (1 250,00 15 a5
ZAP-3/ZA-1 ,00 (1)
FA-2/7A4 12 00
MP-2 CAE 300,00 15,00 (1) 250,00 15 35
10,00
MP-3 A3 200,00 12,00 (1) 250,00 15 35
MP-4 ZA-GIZ1 1000,00 20,00 500,00 15 a5
MP-5 ZCL1 1000,00 25,00 500,00 15 35
MP-6 ZCL2 3000,00 50,00 500,00 15 a5
MP-7 ZCL3 5000,00 60,00 500,00 15 35

(1) Para lotes de esquina

(2) Para obtenc&o de percentual de 15% previsto para area de equipamento comunitario e area livre devera ser considerada somente a area
destinada aos lotes.

{3) Quando o terreno possuir Area para Adequacio e Ampliacdo do Sistema Viario, esta podera ser considerada area de equipamento comunitario
e areas livres, dentro do percentual dos 15%.
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