DN PREFEITURA DE

B..A PATOS DE MINAS

LEI N° 8.907, DE 23 DE JUNHO DE 2025.

Referenda termo de acordo, autoriza o recebimento
antecipado de &rea para equipamento comunitério e
da outras providéncias.

O Povo do Municipio de Patos de Minas, Estado de Minas Gerais, por seus
representantes, aprovou, e, eu em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica referendado o termo de acordo firmado entre o Municipio de Patos
de Minas e os empreendedores José Ricardo Abdo de Souza, Martha Regina Abdo de Souza,
Maria Thereza Caixeta Amorim Abdo, Sandra Helena Abdo de Souza, Regina Helena Abdo
Souza, Elaine Fani Abdo Souza, Patricia Carla Abdo Souza do Couto Rosa, Alvaro do Couto
Rosa Neto e Empreendimentos Imobiliarios Marabé Ltda., na forma do Anexo Unico que
paramenta a presente Lei.

Art. 2° Pelo acordo firmado entre as partes, os empreendedores transferirdo ao
Municipio de Patos de Minas um imdvel com a area de 02,22,65 hectares de cerrado,
localizado na Fazenda Limoeiro, neste municipio, Matricula n® 8620 do 2° Oficio de Registro
de Iméveis da Comarca de Patos de Minas (MG); o qual sera destinado a logradouro publico,
para abertura, prolongamento, ampliacdo e execucdo de obras de infraestrutura da Avenida
A.

§ 1° O imdvel descrito no caput deste artigo sera transferido ao dominio do
Municipio de Patos de Minas como adiantamento de area destinada a logradouro publico e
via de circulagdo por ocasido da aprovacdo dos loteamentos dos iméveis objeto das matriculas
n° 635, 11449 e 8620 do 2° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Patos de Minas, na
forma e percentual previstos no art. 5° da Lei Complementar n° 216, de 4 de agosto de 2004.

8§ 2° Dentre outras obrigacOes assumidas no Termo de Acordo, os empreendedores
deverdo arcar com todos os custos e providéncias diretos e indiretos necessarios para a
execucdo da obra da Avenida A, tais como elaboracdo e aprovacdo de projetos;
descaracterizacdo dos imoveis junto ao INCRA e sua inserc¢éo no perimetro urbano da cidade;
despesas com materiais, mao de obra e emolumentos cartorarios; em consonancia com o0s
projetos e diretrizes aprovados pela Administragdo Municipal.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Prefeitura Municipal de Patos de Minas, 23 de junho de 2025, 137° ano da
Republica e 157° ano do Municipio.

Luis Eduardo Falcdo Ferreira
Prefeito Municipal
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TERMO DE ACORDO

Processo Administrativo n® 17.201, de 18 de outubro de 2019.

Partes: José Ricardo Abdo de Souza, Martha Regina Abdo de Souza, Maria Thereza
Caixeta Amorim Abdo, Sandra Helena Abdo de Souza, Regina Helena Abdo Souza, Elaine Fani
Abdo Souza, Patricia Carla Abdo Souza do Couto Rosa, Alvaro do Couto Rosa Neto e o Municipio
de Patos de Minas.

Objeto: acordo para compensacdo de drea em futuro loteamento.

Considerando o pedido formulado nos autos do Processo Administrativo n°
17.201/2019, para abertura, prolongamento e execugio de obras de infraestrutura da Avenida A, a
ser implantada no Bairro Alto Limoeiro, nesta cidade, com inicio na rotatdria da Avenida Maraba
até a rotatéria do prolongamento da Avenida Quinzinho Pintado;

Considerando que os Empreendedores disponibilizario o terreno necessario para a
execucdo da Avenida A, a titulo de adiantamento de 4rea de equipamento comunitario, assim como
arcardo com todos os custos e projetos pertinentes;

Considerando que a abertura/prolongamento da Avenida A trard melboria no transito
possibilitara a expansdo urbana e econdmica da cidade;

Considerando que os projetos técnicos para execugdo da obra em referéncia foram
apresentados e avaliados pelo Municipio, estando de acordo com as diretrizes estabelecidas na
legislagdo vigente;

Considerando que a proposta de adiantamento do terreno para execugdo da obra —
mediante compensagdo como 4rea de equipamento comunitério nos futuros loteamentos de imoveis
de propriedade dos Empreendedores — atende os interesses da Administragdo e ndo ofende a
legislagdo de parcelamento do solo urbano;

Considerando, por fim, os documentos constantes do Processo Administrativo n°
17.201/2019;

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, de um lado o MUNICIPIO DE
PATOS DE MINAS, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o n°
18.602.011/0001-07, com sede administrativa na Rua Dr. José Olympio de Melo, n° 151, Bairro
Eldorado, neste ato representado por seu Prefeito Luis Eduardo Falcdo Ferreira, brasileiro, casado,
empresario, inscrito no CPF sob o n° 056.351.466-35, doravante denominado MUNICIPIO, e de
outro lado JOSE RICARDO ABDO DE SOUZA, brasileiro, comerciante, inscrito no CPF sob o
n° 350.240.116-00, portador da carteira de identidade M-1001080 SSP/MG, casado pelo regime da
Comunhdo de Bens com MARIA THEREZA CAIXETA AMORIM ABDO, brasileira,
empresaria, inscrita no CPF sob o n° 783.649.496-91, portadora da carteira de identidade MG-
2115843 PC/MG, ambos residentes na Rua Tiradentes, n° 430, apto 301, Centro, Patos de Minas
(MG); MARTHA REGINA ABDO DE SOUZA, brasileira, divorciada, pedagoga, inscrita no CPF
sob 0 n° 555.641.356-87, portadora da carteira de identidade M-777860 SSP/MG, residente na Rua
Altamir José Ferreira, n° 82, Bairro Copacabana, Patos de Minas (MG); SANDRA HELENA
ABDO DE SOUZA, brasileira, divorciada, advogada, inscrita no CPF sob o n° 807.403.676-68,
portadora da carteira de identidade MG-21454021 PC/MG, residente na Avenida Brasil, n°® 3.645,
Bairro Brasil, Patos de Minas (MG); REGINA HELENA ABDO SOUZA, brasileira, divorciada,
relagdes piiblicas, inscrita no CPF sob o n° 287.600.856-49, portadora da carteira de identidade
MG-729004 PC/MG, residente na Rua Centauro, n° 450, apto 302, Bairro Santa Luzia, Belo




Horizonte (MG); ELAINE FANI ABDO SOUZA, brasileira, maior, solteira, advogada, inscrita no
CPF sob o n° 463.113.786-04, portadora da carteira de identidade 11875040 SSP/SP, residente na
Rua Hugo José de Souza, n° 229, apto 702, Bairro Jardim Centro, Patos de Minas (MG);
PATRICIA CARLA ABDO SOUZA DO COUTO ROSA, brasileira, artista plastica, inscrita no
CPF sob o n® 576.892.026-91, portadora da carteira de identidade 21962359 SSP/SP, casada pelo
regime da Comunhdo Parcial de Bens com ALVARO DO COUTO ROSA NETO, brasileiro,
empresario, inscrito no CPF sob o n° 001.907.708-48, portador da carteira de identidade 7768618
SSP/SP, ambos residentes na Rua Peixoto Gomide, n® 932, 8° andar, Bairro Cerqueira César, Séo
Paulo (SP); de ora em diante denominados EMPREENDEDORES, celebram o presente termo de
acordo, em conformidade com as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA DESCRICAO DO IMOVEL

Os EMPREENDEDORES siio proprietarios de uma sorte de terras dividida com a area
de 02,22,65 hectares de cerrado, localizada na Fazenda Limoeiro, neste municipio, com as divisas e
confrontagdes seguintes: inicia-se no vértice 1, referenciado no Sistema Geodésico Brasileiro,
DATUM - SIRGAS 2000, MC-45°W, coordenadas Plano Retangulares Relativas, Sistema UTM:
E+ 344571.925 m e N=7946203,221 m, situado na Avenida Maraba; deste, segue em linha reta
confrontando com 1036 Ricardo Abdo de Souza e Outros com os seguintes azimutes e distincias:
15°32'51" e 626.35 m até o vértice 2 de coordenadas E=344739.809 m e N=7946806.652 m; deste
segue em arco com raio de 33.75m e distdncia de 48,50 m até o vértice 3 de coordenadas
E=344719.698 m e N=7946846.276 m; deste, segue em linha reta com o azimute de 19°36°47" e a
distancia de 30,00 m até o vértice 4 de coordenadas E=344729.884 m e N=7946874.859 m; deste
segue em arco com raio de 30,00 m e distincia de 21,68 m até o vértice 5 de coordenadas
B=344751.022 m e N=7946876.637, m; deste segue em arco com raio de 30,00 m e disténcia de
73 .67m até o vértice 6 de coordenadas E=344791.088m e N=7946836.789 m; deste, segue em linha
reta com o azimute de 207°42'30" e a distincia de 26,14 m até o vértice 7 de coordenadas
E=344778.935 m e N=7946813.649 m; deste segue em arco com raio de 33,55 m e distancia de
23,12 m até o vértice 8 de coordenadas E=344767.457 m e N=7946794.102 m; deste, segue em
linha reta com o azimute de 195°32'51" e a distincia de 614,67 m até o vértice 9 de coordenadas
E=344602.702 m e N=7946201.919 m; deste segue em arco com raio de 44,95 m ¢ distancia de
31,44 m pela Avenida Maraba até o vértice 1, fechando assim o perimetro do poligono; procedente
da M-636, desmembrada conforme n° 1/636, imével registrado no 2° Oficio de Registro de Iméveis
de Patos de Minas sob a Matricula n°® 8620.

CLAUSULA SEGUNDA — DO ACORDO PARA ABERTURA DA AVENIDA A

Para viabilizar a abertura, prolongamento, ampliagdo e execugdo de obras de
infraestrutura da Avenida A, a ser implantada no Bairro Alto Limoeiro, nesta cidade, com inicio na
rotatéria da Avenida Maraba e término na rotatéria do prolongamento da Avenida Quinzinho
Pintado, as partes acordam o seguinte:

2.1 — Os EMPREENDEDORES transferirio ao MUNICIPIO o imével descrito na
Clausula Primeira deste instrumento, que serd destinado a logradouro publico, para abertura,
prolongamento, ampliago e execugdo de obras de infraestrutura da Avenida A;

2.2 — O imdvel descrito no item 2.1 desta Clausula sera transferido ao dominio do
MUNICIPIO como adiantamento de 4rea destinada a logradouro publico e via de circulagéo por
ocasisio da aprovagio dos loteamentos dos iméveis objeto das matriculas n°® 635, 11449 e 8620 do 2°
Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Patos de Minas, na forma e percentual previstos no
art. 5° da Lei Complementar n°® 216, de 4 de agosto de 2004 (Dispde sobre o Parcelamento do Solo
Urbano no Territério do Municipio de Patos de Minas e da outras providéncias).




2.3 — Quando da aprovagio dos loteamentos dos iméveis objeto das matriculas n® 635 ¢
11449 do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Patos de Minas, deverdo ser observados
os percentuais minimos da 4rea total loteada, destinados a espagos de uso piiblico e dreas de
equipamentos urbanos e comunitarios, na forma da legislagdo vigente.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DAS PARTES

3.1 — Obrigagdes dos EMPREENDEDORES:

a) disponibilizar a 4rea necessaria para a execucdo da abertura, prolongamento e
ampliagdo da Avenida A;

b) arcar com todos os custos e providéncias diretos e indiretos necessarios para a
execucdio da obra da Avenida A, tais como elaboragdo e aprovagdo de projetos; despesas com
materiais, mio de obra e emolumentos cartorrios; em consondncia com os projetos e diretrizes
aprovados pela Administragdo Municipal;

¢) promover a descaracterizagdo da area descrita na Clausula Primeira deste acordo
perante o INCRA e sua inser¢do no perimetro urbano da cidade de Patos de Minas;

d) realizar a transferéncia da 4rea descrita na Clausula Primeira para o dominio do
Municipio de Patos de Minas, que serd afetada como logradouro publico, arcando com todas as
providéncias e despesas necessarias para a sua formalizagfo.

3.2 — Constituem obrigagdes do MUNICIPIO:

a) acompanhar a execugdo da obra, na forma dos projetos e diretrizes aprovados no
Processo Administrativo n® 17.201/2019;

b) encaminhar projeto de lei 4 Camara Municipal, com a finalidade de obter autorizago
legislativa para recebimento da 4area descrita na Clausula Primeira deste instrumento e para
promover a sua compensacgio nas areas que serdo transferidas ao dominio publico por ocasidio da
aprovagdo dos loteamentos dos iméveis objeto das matriculas n° 635, 11449 e 8620 do 2° Oficio de
Registro de Imdveis da Comarca de Patos de Minas, conforme previsdo contida no art. 5° da Lei
Complementar n° 216, de 2004.

CLAUSULA QUARTA — DO INTERESSE PUBLICO NO ACORDO

4.1 — O recebimento do imoével a titulo de adiantamento de area para abertura de
logradouro publico constitui interesse piiblico relevante, vez que possibilitard a execugdo da obra
pelos préprios EMPREENDEDORES, sem custos para o MUNICIPIO, dando maior mobilidade e
seguranga para o trinsito no local e propiciando a expanséo urbana da cidade.

CLAUSULA QUINTA - DA NECESSIDADE DE APROVACAO LEGISLATIVA

5.1 — Por envolver antecipagiio e compensagdo de 4rea de dominio publico, o presente
acordo somente tera eficacia juridica e serd observado apos referendo pelo Legislativo Municipal,
para os devidos fins legais.

CLAUSULA SEXTA - DA ANUENCIA
6.1 — Comparece neste instrumento, na condi¢fo de incorporadora dos iméveis objeto

deste acordo, ratificando e anuindo todas as obrigac¢des ora assumidas pelos EMPREENDEDORES,
a empresa Empreendimentos Imobilidrios Marabd Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°




55.172.619/0001-75, com sede na Rua Hugo José de Souza, n® 229, apto 702, Jardim Centro, Patos
de Minas (MG), na pessoa de sua socia administradora Elaine Fani Abdo Souza, ja qualificada.

CLAUSULA SETIMA — DOS EFEITOS E CONDICOES GERAIS

7.1 — Este acordo obriga as partes e seus sucessores legais a qualquer titulo, devendo ser

fielmente respeitado na forma da legislagio vigente.

7.2 — Fica eleito o foro da Comarca de Patos de Minas para dirimir eventuais
controvérsias decorrentes da assinatura do presente Termo.

7.3 —Por estarem assim justos e acordados, firmam o presente instrumento, em trés vias
de igual teor, na presenca das testemunhas signatarias.

Patos de Minas (MG), 19 de maio de 2025.
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