PREFEITURA DE

PATOS DE MINAS

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 981 /2025.

Aprovado em 1* o por LY votos,em 2812 425

) y 2AC Institui o Programa Constréi Facil no Municipio de
=)
Aprovadoan?unopor__LL voosem L2 Patos de Minas, regulamentando o licenciamento de

Aprovado Redacdo pa_LLwM.an 305 obras de edificac¢des de baixo risco por sistema digital
ASangéo ; ,UJ,_JJ_D_ declaratério em conformidade com a Lei
Complementar n° 695, de 18 de setembro de 2023
(Cédigo de Obras do Municipio de Patos de Minas),
e da outras providéncias.

PRESIDE

A CAMARA MUNICIPAL DE PATOS DE MINAS APROVA:

Art. 1° A tramitacdo do processo administrativo digital para aprovagdo de
projetos de construgdo e de edificagdes especificas podera ser feita de forma declaratdria,
conforme previsto no § 1° do art. 7° da Lei Complementar n® 695, de 18 de setembro de 2023.

Art. 2° Fica instituido no Municipio de Patos de Minas o Programa Constroi Facil,
que visa simplificar e agilizar o licenciamento de obras de edificagdes por meio de sistema

digital declaratorio, na modalidade expressa e por procedimento denominado Alvari
Simplificado.

Art. 3° O Alvara Simplificado se aplica as obras de edificagdes que se enquadrem
nos seguintes parametros:

I — Comerciais, servigos e residenciais unifamiliares, observados os demais
requisitos deste artigo; Lo o) do

I — Residenciais multifamiliares com no maximo 4 (quatro) pavimentos;

IIT - Edificagdes de baixo risco, com no maximo 930,00 m? (novecentos e trinta
metros quadrados) de area total construida;

IV — Edificag¢des com até 12,00 m (doze metros) de altura.

Paréagrafo tinico. O disposto neste artigo ndo desobriga o cumprimento das demais
normas técnicas, urbanisticas, ambientais e de seguranga vigentes, bem como a obten¢do de
outras licengas ou autorizagdes exigidas pela. legislagdo,gspecifica.

Art. 4° Todas as edificagdes que ndo se enquadram nos requisitos do Programa
Constréi Fécil, pelo sistema declaratorio, deverdo, obrigatoriamente, obter licenciamento pelo
sistema digital regular.

Paragrafo unico. O interessado podera optar pelo licenciamento através do
sistema digital regular, em sendo de seu interesse, atendidos os demais requisitos legais
pertinentes. L 8l i
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Art. 5° A abertura de processo que se enquadre nos termos desta Lei
Complementar seré feita de forma similar & aprovagdo convencional, conforme previsto nos
artigos 9° e 10 da Lei Complementar n°® 695, de 2023, inclusive a apresentagio de consulta
prévia e documentos comprobatérios de propriedade do imével.

Art. 6° O(s) responsavel(eis) técnico(s) devera(do) apresentar no processo o(s)
documento(s) de responsabilidade técnica referente(s) a obra, de acordo com as normas e
responsabilidades do respectivo Conselho de Classe.

Art. 7° O procedimento Alvara Expresso para os projetos com érea de até 70 m?
(setenta metros quadrados) devera ser apresentado em plataforma digital, separadamente do
procedimento simplificado, sendo tais projetos dispensados de analise técnica e de auditoria
nos processos de licenciamento destas obras.

Art. 8° O licenciamento das obras que se enquadrem no sistema declaratério nio
sera precedido de anélise técnica realizada pela Diretoria de Regulagdo Urbana.

Paragrafo tnico. O atendimento a legislagdo e normas vigentes, assim como as
informagdes contidas no projeto arquitetdnico e na documentagio, sera de responsabilidade
exclusiva do profissional responsavel técnico que promover o protocolo no sistema digital,
que responderd pelo projeto arquiteténico e atendimento a legislagdo, bem como pelo
acompanhamento da execug@o da obra em conformidade com a documentagio do processo.

D m

Art. 9° Os projetos deverdo ser apresentados de forma digital, através dos
profissionais responséaveis técnicos pela elaboragdo do projeto e/ou pela execucdo da obra,
com a anuéncia do proprietario, mediante a juntada de declaragio neste sentido.

Art. 10. O profissional indicado como responsavel técnico pelo projeto ou para
execugdo da obra fica habilitado como procurador do proprietario e/ou requerente durante
toda a tramitagdo processual do licenciamento, inclusive auditorias, tendo responsabilidade
solidaria com o proprietéario ou possuidor para receber ngtificagdes em seu nome.

Art. 11. O profissional devera ter inscrigdo no Cadastro Técnico Municipal, junto
ao sistema de licenciamento, sendo necessario providenciar sua atualizago junto ao sistema
sempre que houver alteragédo nas informagdes.

Paragrafo tUnico. Fica instituido o Cadastro Técnico Municipal para
acompanhamento dos processos declaratérios, que devera conter no minimo o niimero do
processo, a data de expedigdo, 0 nome do profissional ¢ ¢ nimero da inscri¢io no conselho
profissional, nos termos do artigo 8° desta Lei.

Art. 12. Devera ser apresentada a Declaragdo de Conformidade (DC), conforme
modelo constante do Anexo Unico desta Lei Complementar, tratando-se do conjunto de
informagdes prestadas pelo profissional técnico, inscrito no Cadastro Técnico Municipal, pelo
qual o responsavel técnico pelo projeto arquitetdnico atesta sua adequagdo a legislagdo
urbanistica e edilicia do Municipio dentro do processo declaratério.
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Art. 13 Anexadas todas as informagdes e documentos solicitados pelo sistema
digital de licenciamento, o processo serd encaminhado para langamento de numeragéo predial
e emissdo de guia para pagamento da Taxa de Licenga de Obra (TLO).

Art. 14. Concluido o langamento de numeragdo predial, geragdo e pagamento das
taxas, serd disponibilizado no Sistema Digital para emissio os projetos com o selo de Projeto
Declaratorio e Alvara de Construgdo Declaratério (ACD).

Parégrafo Unico. A validade do Alvara de Construcao Declaratério (ACD) fica
vinculado & comprovagéo do pagamento da Taxa de Licenga para Construgéo (TLC).

Art. 15. O licenciamento para obras concedido no sistema declaratério tera
validade de 12 (doze) meses, findo este prazo devera ser solicitada renovagio do Alvara.

Art. 16. Os projetos apresentados no momento da concessdo do licenciamento
serdo registrados e arquivados pela Secretaria de Planejamento (SEPLAN) e estardo sujeitos
a auditoria por amostragem, pela Diretoria de Regulagdo Urbana.

§ 1° Sem prejuizo do disposto no caput deste artigo, o Municipio de Patos de
Minas, por meio de seus 6rgdos de fiscalizagdo, podera a qualquer tempo realizar vistorias e
fiscalizagGes nas obras licenciadas pelo “Alvaré4 Simplificado” para verificar a conformidade
com o projeto declarado e a legislagdo vigente.

§ 2° Constatada qualquer desconformidade ou irregularidade, serdo aplicadas as
sangOes previstas nas normas municipais vigentes, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal dos envolvidos.

§ 3° A falsidade da declaragéo ou de qualquer documento apresentado implicara
na nulidade do Alvara Simplificado e encaminhamento do processo aos 6rgios competentes
para apuragéo de responsabilidades, sujeitando os responsaveis as penalidades legais cabiveis.

Art. 17. A Secretaria de Planejamento, por meio dos Analistas de Projeto lotados
na Diretoria de Regulagdo Urbana, realizardo auditoria nos processos de licenciamento de
obras e renovagdo de Alvard, abrangidos pelo sistema declaratorio, a fim de verificar a
legalidade da documentagio enviada e o atendimento a legislagdo e normas vigentes.

Art. 18. Identificada a desconformidade no projeto arquiteténico em relacdo a
legislagdo e normas vigentes, poderd ocorrer o imediato embargo da obra, autuagdo e
suspensdo do Alvara concedido, ressalvada a possibilidade de adequagdo do projeto e da
edificagdo as leis e normas vigentes, quando possivel.

Paragrafo tinico. Quando da identificagio da desconformidade, sera dado o prazo
maximo de 10 (dez) dias corridos para adequagdes e nova verificagdo. O Alvaré serd
cancelado ap6s a auditoria, caso as irregularidades permanegam.
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Art. 19. Caso ndo sejam atendidas as solicitagdes de adequagio previstas no art.
18 desta Lei Complementar, a administragdo municipal cancelard o cadastro municipal do
responsavel técnico pelo projeto arquiteténico, ficando suspensa a andlise de outros projetos
protocolados junto ao Municipio na modalidade declaratéria até que sejam sanadas as
adequagdes solicitadas na auditoria.

Paragrafo unico. Serdo aplicadas multas ao proprietério e ao responsével técnico
pelo projeto arquitetdnico, na forma seguinte:

Area da Obra Valor em UFPM
De 71 m? a 300 m? 100
De 301 a 500 m? 150
De 501 a 930 m? 200

Art. 20. Os demais emolumentos e multas referentes as auditorias em
desconformidade com esta Lei Complementar serdo cobrados em conformidade com a
legislagéo vigente do Municipio.

Art. 21. O licenciamento pela Administragdo Municipal, mediante procedimento
simplificado para construgio, reforma, ampliagdo ou funcionamento de empreendimento ou
atividade potencialmente causadora de impacto ou conflito a vizinhanca, apresentado sem a
aplicagdo dos Pardmetros de Incomodidade e das Condigoes para Instalagdo das Atividades
nos termos desta Lei Complementar, sera precedido de Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV), conforme legislagdo especifica.

Art. 22. O Poder Executivo Municipal regulamentard a presente Lei
Complementar, no que couber, em especial no tocante a sua implantagéo por faixa de 4rea de
licenciamento, comegando por edificagdes até 300,00 m2 (trezentos metros quadrados) de
area construida, até o limite previsto no artigo 3° desta norma.

Art. 23. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagio.
Prefeitura Municipal de Patos de Minas, de 19 de agosto de 2025.

Luis Eduardo Falcdo Ferreira
Prefeito Municipal Y co

Paulo Henrique Rabelo da Silveira
Procurador-Geral do Municipio
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ANEXO UNICO
MODELO DE DECLARACAO DE CONFORMIDADE (DC)
LEI COMPLEMENTAR N° /2025

Declaragdo do Responsavel Técnico no Ambito do Programa Constréi Facil.

Eu, , inscrito(a) no CPF n° , €
no Conselho de Classe sob o n° , na qualidade de responsavel
técnico pelo projeto arquitetdnico da edificagdo localizada na Rua/Avenida

, n° , com inscri¢do municipal n® , DECLARO,
sob as penas da lei QUE:

1. O projeto apresentado atende integralmente a legislagdo urbanistica e edilicia vigente no
Municipio de Patos de Minas, especialmente a Lei Complementar n° 695, de 2023 (Cédigo
de Obras) e a Lei Complementar n° /2025 (Programa Constroi Fécil);

2. Conhego e assumo integral responsabilidade pelas informagdes constantes no projeto,
inclusive quanto a veracidade dos dados e a adequagdo as normas técnicas pertinentes;

3. O projeto apresentado observa as restrigdes legais quanto ao uso e ocupagéo do solo,
pardmetros urbanisticos, normas de acessibilidade, seguranca, higiene, salubridade e demais
exigéncias aplicaveis a edificagdo declarada;

4. O imdvel ndo se encontra em 4rea de preservagdo permanente, 4rea de risco ou em situagéo
de impedimento legal para a obra declarada;

5. Estou ciente de que a presente declaragio é prestada no ambito de procedimento
simplificado e néo isenta a fiscalizagio municipal, podendo a obra ser embargada, autuada ou
ter o Alvard de Construgdo Declaratério (ACD) cancelado, caso constatada qualquer
irregularidade;

6. Assumo, de forma solidiria com o proprietario, a responsabilidade técnica pelo
acompanhamento da execugdo da obra, bem como pela atualizagdo das informagdes junto ao
sistema digital, sempre que necessario.

Patos de Minas, de de

Assinatura do Responsével Técnico pelo Projeto Arquiteténico
Nome:

CPF:

CREA/CAU:

Assinatura do Responsavel Técnico pela Execugio da Obra (reconhecer firma se diferente)
Nome:

CPF:

CREA/CAU:

Assinatura do Proprietario do Imével: ‘ A
Nome:
CPF/CNPJ:
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MENSAGEM N° 113, DE 19 DE AGOSTO DE 2025.

A Sua Exceléncia o Senhor
Jodo Batista Gongalves
Presidente da Camara Municipal
Nesta

Senhor Presidente,

Dirijo-me a V. Exa. e aos insignes Vereadores a fim de submeter a elevada
aprecia¢do dessa Colenda Camara Municipal o incluso Projeto de Lei Complementar, que
“Institui o Programa Constréi Ficil no Municipio de Patos de Minas, regulamentando
o licenciamento de obras de edificacdes de baixo risco por sistema digital declaratério
em conformidade com a Lei Complementar n° 695, de 18 de setembro de 2023 (Codigo
de Obras do Municipio de Patos de Minas), e d4 outras providéncias”.

Através do Processo Digital n° 22182-25-PAT-INT, de 3 de Jjulho de 2025, a
Secretaria Municipal de Planejamento solicitou a institui¢do do Programa Constréi Facil para
licenciamento de obras de edificagdes.

A presente proposigdo tem como objetivo regulamentar o disposto nos §§ 1° e 2°
do art. 7° da Lei Complementar n° 695, de 18 de setembro de 2023 (Codigo de Obras do
Municipio de Patos de Minas), que prevé a possibilidade de institui¢do do alvard declaratério
para licenciamento de obras, mediante lej complementar.

A criagdo do Programa Constréi Fécil e do Alvara Simplificado representa um
avango significativo na desburocratizagio dos processos de licenciamento de edificagdes em
Patos de Minas.

Atualmente, a demora na aprovagao de projetos de baixo risco e complexidade
gera custos adicionais, desincentiva investimentos e, por vezes, fomenta a informalidade na
constru¢do civil.

A institui¢do de um sistema digital declarat(")f"io, focado em obras com parametros
bem definidos, como as unifamiliares, comerciais e de servicos de pequeno porte, e
residenciais multifamiliares, alinha-se as melhores préticas de gestdo publica e modernizagdo
administrativa.

A concepgdo do Alvard Declaratério Jja € uma realidade exitosa em diversos
municipios brasileiros, com resultados positivos na celeridade dos processos € na promogio
do desenvolvimento urbano.
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Inspirado em experiéncias bem-sucedidas em cidades como Sio Paulo, Belo
Horizonte, Curitiba e Recife, o programa visa permitir a emissdo de Alvara Declaratério para
edificagdes com 4rea construida até 930,00 m2, consideradas de baixo risco, conforme
classificagdo técnica e critérios definidos.

Esses exemplos demonstram que a adogdo do alvara declaratério, para obras de
menor impacto, é uma tendéncia consolidada, que ndo apenas agiliza os procedimentos, mas
também otimiza a alocagdo de recursos publicos, permitindo que os Orgdos fiscalizadores
foquem em projetos de maior complexidade e risco.

Muitos sdo os beneficios que 0 programa trara para Patos de Minas, dentre eles:

* celeridade: redugfio drastica do tempo de espera para o licenciamento de obras.

* desburocratizagio: elimina¢do de etapas desnecessérias e simplificacdo da
documentagdo exigida.

* atragdo de investimentos: estimulo a construgdo civil, gerando empregos e renda
no municipio.

* modernizacio da gestdo publica: utilizagio de tecnologia para otimizar os
processos e oferecer um servigo mais eficiente ao cidadio.

* responsabilidade compartilhada: reforgo da responsabilidade do profissional
técnico sobre o projeto e a execucdo da obra, alinhado 2 fiscalizagdo posterior do poder
publico. ‘ot

A implementagéo do Programa Constréi Fécil e do Alvara Simplificado em Patos
de Minas representa um passo fundamental para o desenvolvimento econdmico e urbanistico
da cidade, garantindo um ambiente mais dindmico e favoravel para a construgao civil, sem
abrir mao da seguranca e do cumprimento das normas,

Face ao exposto, levando-se em conta a legalidade, oportunidade e conveniéncia
desta proposigio, pedimos sua apreciagio ¢ aprovagdo pelos eminentes edis dessa Casa
Legislativa.

Prefeitura Municipal de Patos de Minas, 19 de agosto de 2025.

Luis Eduardo Falcio Ferreira
Prefeito Municipal
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